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Bydleni v panelovych domech, zejménaaht starSich, jez volaji po modernizaci, zlevnilo.
Odbornici na reality se shoduji, ze dkterych gipadech -ieba ve mistech na severdiech a
Moravy - miZe byt cenovy seSup jéstyrazrejSi. Jaké byty séadi mezi ,neprodejné lezaky",
které budou za huiu, a jaké si hodnotu udrzi? TYDEN.CZ hleda odfabw serialu

Bydleni a krize

Realitni bublina \Cesku pomalu splaskavéa a spolu siidhgzi vystizlivéni v podols
klesajicich cen bydleni. Podle Gtléjeského statistickéhaadu $ly v posledninstvrtleti
minulého roku ceny dalnagiklad v Praze o 1,7 procenta, coZ je nejvice zéedosti roky.
Na Uzemi celé republiky se it cen takka zastavil.

Podle informaci realitni kancé®&d@AAABYTY.CZ klesly nejvice ceny starSich Iyt
zpravidla o 10, &kdy aZ o 30 procent - na jihu Moravy, v Krélovéreekém kraji, na
Pardubicku, na Vysin¢, Olomoucku a v okoli Zlina. O 20 procent oprotine minulého
roku se snizila cena starych bytez rekonstrukce na Phsku a v jiznichCechéach.

U panelovych byt 3+1 v osobnim vlastnictvi byl zaznamenan dvacetigntni pokles oproti
lednu 2008 v Usti nad Labem, v Liberci, Bra ZIins. Dobra zprava pro lidi, co se po bydleni
poohliZeji nyni. Spatna pro ty, co si vyasi pibytek - by v odsuzovaném paneléku -ffuili
diky hypotéce loni nebo j&sb rok dive.

Praha? Stale draha

V ¢eské metropoli rostly ceny bydleni v minulosti gefileji z celéhaCeska. Nyni, kdy ceny
klesaji, Ize pi ndkupu useit nezanedbatelngastky. Aktuali se ceny byt podle statistik
dostaly na urouelet 2005 a 2006. Garsonka vyjde na 1,3 az 1,@milkorun, za 2+kk
zajemce zaplatigco pres dva miliony.

.Mensi mésta takovy ndaist cen nezaznamenala, proto ani #texdni neni vdchto lokalitach
tak markantni,” tvrdi Michal Pich ze spot®stiEuroNet Media, ktera provozuje realitni
portalwww.realitycechy.czNamétkou uvadiifklad: dva byty 2+1, jeden v Teplicich, druhy
v Praze 3. Cena bytu v Teplicich se snizila opp@fi2008 z 621 981 Kna 518 250 K, tedy

0 16,67 procenta. Druhy byt, v Praze 3 téZe kategolevnil v tomtéZz obdobi ze 4 419 660
K& na 3797 171 K Zlevnil tedy o 14,08 procenta. Cenovy pad byRraze 3 fekonava
aktudlni prodejni cenu, za kterou lz&ipd byt v Teplicich. ,MiZe to vypadat &ive, ale
podivame-li se podrokdma pokles ceny bytu v Prazec8)i procentualtd méré nez u bytu

v Teplicich," upesiuje Pich.

Nezaméstnanost srazi cenu

Asi nejpatrigjSi seSup nastal u starych oyt neopravenych panelovych domech v lokalitach,



které nemaji co nabidnout, rfégad na krajich malych #&st s vysokou nezafatnanosti.

,U nekterych, teba na severGiech a Moravy, fide letos cena dblje$& o deset procent,"
predpovida finaéni analyttka Markéta Sicht@va z Next Finance. Podle Michala Picha je
podobnych byt mnoho, takZze dokéazaly nasravat Kivky statistik snérem k nizSim
hodnotdm. ,V jejich pipact Ize aiekavat dalsi sniZeni, a to mnohdy o 20 az 30 ptdcen

e se nabidka miji s poptavkou, bylo pagiditele realitni kanceté AAABYTY.CZ AleSe
Budina zejmé uz v pitbéhu roku 2008: ,Ti, kt& mohli uhradit nadsazené ceny, viozili
prostedky do atraktivgjSich nemovitosti. Pro slab&iijpnové skupiny jsou ovSem i panelové
byty za hranici finatnich moznosti." Lidé nabizejici nemovitosti k prjoda to vSak podle
Budina nereaguji dost&tm@ pruzre. ,Je EZnou praxi, Ze nabizejicimu trv&sic i dva, nez
zZjisti, Ze cena je skute¢ nadsazena a potencialniho kupce neoslovuje. Myainve se to v
prabéhu nasledujicichit mésiol zmeni." Za pravdu mu dava i realitni maité Helena
Vysusilova z realitni kancelé Kadlec: ,V nabidce jsou v posledni ddip samé byty.

Kupuijici vyekéavaji, prodavajicim se s cenouifit nechce. Kdyz slevi, tak o 50 tisic korun a
to je malo."

Leti garsonky a startovaci byty

Nejsnaze se podle odborhiddai udat mensi zrekonstruované panelokibyiky nebo
startovaci byty na mensich sidliStich. Idéala dobré adrese v blizkosti obchpdkoly,
Iékare a rychlou dopravni dostupnosti do centéatan zvIast kdyz se nabizeji za
nenadsazenou cenu. ,Mnoheiit Be dai prodat byty 3+1 a&Si", mini Helena VysusSilova.
Mladi lidé podle ni zpravidla nemaji na velky bynize a na hypotéku dikyipngjSim
kritériim nedosahnou. ,Nejvice nyni nakupuji bytysRvé. Pokud je to jen trochu mozné,
nekupuji jednotlivé byty, ale hned cely vchod."

Mohou si byty v panelacich svoji hodnotu udrzetdlPdichala Picha to mozné je, ale za
podminky, Ze prosly celkovou rekonstrukci, jesnalezit peiovano,nachazeji se na dobrém
misg a jsou v osobnim vlastnictvi, tedy dostupbésghypotéku. ,Je-li dobra lokalita,

s dobrou dostupnosti do centra, tak se majiteléusejhdalSiho cenového padu obavat."
Nejvice mohou podle Picha na gaané situaci vydat lide, kt¢i se po bydleni poohlizeji

ted’. ,Ceny nemovitosti v ¢kterych lokalitach znmé poklesly, a tak je mozné ufietz 50
procent oproti rokm 2007 a 2008. Nejvice asi zaj®a ti, kteti koupili nemovitost loni a

letos by ji chéli prodat. Tem aktualni situace na realitnim trhibec nepeje. V tomto

piipadt doporuuji spiSe vy¢kavaci taktiku."

Mén¢ prijemny osud postihne chatrajici panelové byty ¥steth s velkou nezafstnanosti
nebo ty, které se nemohou pochlubit bezproblémdwekalitou a dobrou vybavenostiaiod
je prosty. ,Nemovitosti kupuji zejména mladé rodsgktmi a ty vyZzaduji utity standard a
kvalitu bydleni stejé jako dostupnost do zasstnani. Byty na vzdalenych sidlistich se
Spatnou infrastrukturou nebudotilig Zadany, proto lze pokles cen byt téchto lokalitach
ocekavat i nadéle," dodava Pich.



